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Глава 1. 

ПРАВОВОЕ ПОЛОЖЕНИЕ СУБЪЕКТОВ 

СТРОИТЕЛЬНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ

1.1. Субъекты строительной деятельности

Для того чтобы понять особенности бухгалтерского учета и налогообложе-
ния в строительстве, необходимо начать с его составляющих: определения 
правового положения тех, кто занимается строительством, или субъектов 
строительной деятельности (рис. 1.1).

Рис. 1.1. Правовое положение субъектов строительной деятельности
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Начнем с инвестора.
Правовые основы инвестиционной деятельности, осуществляемой 

в форме капитальных вложений, определяются Федеральным законом 
от 25.02.1999 № 39-ФЗ «Об инвестиционной деятельности в РФ, осуществляе-
мой в форме капитальных вложений» (далее – Закон № 39-ФЗ).

Под инвестором понимается физическое или юридическое лицо, осу-
ществляющее капитальные вложения с использованием собственных или 
привлеченных средств. Вложения передаются уполномоченному лицу – заказ-
чику – для строительства на основе договора, заключенного в соответствии 
с Гражданским кодексом РФ (ГК РФ). В качестве инвестиций могут выступать 
как денежные средства, так и иное имущество, в том числе имущественные 
права (ст.1 Закона № 39-ФЗ). Обычно инвестор передает заказчику денежные 
средства, реже – материалы.

Нельзя путать инвестора с дольщиком. Последний также осуществляет 
вклад, но деньгами и, как правило, в жилое строительство. Отношения с ним 
регламентируются Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об уча-
стии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов 
недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты 
Российской Федерации» (далее – Закон № 214-ФЗ).

Деньги от инвесторов и дольщиков получает застройщик. 
Определение понятия «застройщик» содержит ч.16 ст.1 Градострои-

тельного кодекса РФ (ГрК РФ), в соответствии с которой (если не учитывать 
случаи бюджетного финансирования) застройщик – это физическое или 
юридическое лицо (по договорам долевого участия – только юридическое), 
обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке (по праву 
собственности, договору аренды и пр.) строительство, реконструкцию, 
капитальный ремонт, снос объектов капитального строительства, а также 
выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для 
их строительства, реконструкции, капитального ремонта.

Застройщик может передать свои функции техническому заказчику. Либо 
он нанимает, как указано в ч.22 ст.1 ГрК РФ, технического заказчика для заклю-
чения договоров с исполнителями процесса строительства (подрядчиками, 
проектировщиками и т.д.). 
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